ZMIUVA O NAJME, BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel> Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastapend: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na j edngj strane

a
2. Néjomea: Karol ZAVODSKY. rod. Zavodsky

bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 989/4
a manZelka )
Drahoslava ZAVODSKA, rod. Fanov4

bytom: 972 47 Oslany, V{chodn4 989/4
ako ndjomca (dalej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel touto zmtuvou prenechava najomcovi do najou na dobu urgitt ndgjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jtila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7, decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
- “Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a V3eobecne zaviznym
nariadenitm o nakladani s ndjommnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
- Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ngjmu byt &. 04 nachddzajtci sa v bytovom dome
C. stp. 989/4 na Vychednej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k4. obce Oslany,
na I, poschodi — II. nadzemnom podla#i, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade ¥iadosti néjomeu o predizenie najomného vztahu
zo diia 03. 08, 2022 a na zéklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
18. 08. 2022, bod I, pism. h) o prediZeni néjorného vztahu
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytnvm* 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 53,23
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisiusenstvom bytu sa: balkén a latkové pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzat{ bytu, ktora tvori stdast’ néjomnej
zmluvy.

IIL.
Doba trvania najmu, jeho predizenie a z4nik najmu

Byt uvedeny v &1 IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 10. 2022 do 30. 09. 2025,
tj. na 3 roky soZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmlavy, pri splneni podmienok négjomu
urCenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



V pripade, 7e bude mat’ ngjomea pajonmeého bytu zaujem o predizenie nijomného vatahu (doby
fryania ndjru) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti pajomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisommi Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem o0sob k31, 12
predchédzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podant néjomecom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvdlenia, uzavrG ndjormi zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

5. Najomny vztah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diju,

- pisommnou vypoved'ou zo sirany pajomey, priSom nijom bytu sa skon¢i poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom zastupcu starostu obce, ak ndjomea a uzivatelia byt

a) nespiﬁa podmienky vymedzenc VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povitmosti vyplyvajice z pAjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v€as
najomné alebo dhradu za plnenie poskytovanc s u¥ivanim bytu za as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho -
prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuz{vaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné tgely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuj pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuj bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) nenzvaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaju nvitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vipovedi, ktor podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjorm
skondit’.

V ostatnych otézkach sa skonCenie néjmu riadi ustanoveniami Obdjanskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave -
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjommnébo za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vyske 184,50 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdan a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytovane s u¥ivanim bytu vo viske 102,09 € mesacne.

Po uplynuti zé¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podFa prisluinych platnych
praynych predpisov vytdtovana. Pripadny nedoplatok je n4jomea povinny uhradit najneskor
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do 7 dni na idet spravcovskej spolo&nosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomncho a uhrady za ploenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo vySke 286,59 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktuélny mesiac na udet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenfm sa rozumie
pripisanie Ciastky na Géet spraveu najneskdr v defi splatnosti.
Ak néjomca nezaplatf ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania,
Ak bude ngjomea prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel’stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vyiku dlhu nijomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elekirickej energie do bytu si bude nijomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodéavatelov.
Najomea zérovefi berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elekirickej energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpetuje spravcovskd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
- Obcou Oslany a firmou BENET, s. r. o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvanych strdn sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Njomca pred podpisanim ndjommej zmluvy zloil na tiet obee Oslany v tvare IBAN SKO98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zdbezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 500 € ako
{inanént zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatiu
na ngjomnom a sluzieb spojenych suzivanim bytu. Ndjomca tito povinmost’ splnil diia
05. 09. 2014.

Ak dé6jde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluzieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatenid Sast nijomného a sluzieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukédzanej finantnej zabezpeky. Alikvotni &astka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného najommého a sluzieb spojenych s nijmom sa
najomeom vrati pri skonéeni ndjomného vzfahu do 30 dni po ukondeni nijmu na adet, ktory
ur¢ili ndjomecovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonéeniu néjommého vzt'ahu zmych ddvodov ako je neplatenie
najomného a thrady shizby spojenej s néjmom, pri¢om poéas celej ‘doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomcovia v ¢ase skondenia
najmu nebudd mat’ voli obcei Ziadne zavazky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéné
zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondenf n4jmu na udet, ktory urdil najomca, Podmienkou
vrétenia finanénej zbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvmeny 10% zfinangnej zébezpeky zadrZzat do doby najblizdieho
vyutovania shuZieb spojenych suZivanim bytu za GZelom zapoéitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyGétovania zlohovych dhrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihl4sit iba najomca a jeho deti, ktoré snim Zija
v spoloénej doméicnosti a rodi¢ia néjomcu. Néjomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat’
U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
U t{chto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sG¥asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
U tychto bytoy nemono realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
Néjomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea nijomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazdi zmemu,
ktord nastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia mepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoCnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea najomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradneho bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon&eni nijmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spbsobom.

K terminu ukongenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranon dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost' za spbsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

Zmhuvné strany sa d’alej dohodli, ¥¢ za fielom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu nijomca efte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila
26. 09. 2014 na Notarskom trade Mgr. Ivony Zilikovej, notarky so sidlom v Prievidzi,
Ko¥ovsks cesta 1, notarsku zépisnicu & N 64/2014, NZ 35138/2014, NCRIs 35851/2014,
v ktorej vyhlasil, 7 suhlasi s exekdciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, ¥e nijommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonleny z akéhokolvek
ddvodu upraveného v nsjomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdi uzivany
byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroveii najomea wréil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutelné veci patriace ndgjomcom, nachidzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapismica sa stava stidast'ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, 7e sa néjomoa k terminu ukonéenia ngjommej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedf vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcov na miesto urdené
v notérskej zapisnici.

Mesaény &isty prijem ZiadatePov, vypoditany ako silet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuj’ spoloéne podla osobitného predpisu je vySSi ako Zivotné minimum, vypocitané
7 prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristu¥ného poftu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvSeny o 184,50 € u trojizbového bytu.

Mesaény prijem osob, ktor§ch prijmy sa posudzuji spolofne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. :

VI.
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ndjomca vykonavat’ ziadnu podnikatel’skt &innost,
v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomne]j Ziadosti nijomcu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné domace zvieratd (nmapr. pes, malka) mbZe nijomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zaviizuje po¢as najomného vztahu hradit si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov. )

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prenajimatela spractvaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) aso zdkonom & 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spractvani osobnych Udajov prevadzkovatelom si najomcovi k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prenajimatela
au prislu§ného zamestnanca obce povereného agendou. Pri uzatvérani tejto zmluvy prenajimatel
poskytol ndjomcovi Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatefom. Dotknut4 osoba
— najomca, svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovatelom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky,
ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa mézu uskuto&fiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzfahuju sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii ind Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zm}ﬁvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

5 & A7f
V Oslanoch, diia 26. 09. 2022 A e V Oslanoch, diia :’Z"PJQOEZ
Prenajimatel*: S Néajomca:
Obec Oslany g [ty L .on /)
Jan Ferjanc . 08t VIR D

zéastupca starostu obce






